Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 20.03.2025
sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FIP 11 FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY AKTYWOW
NIEPUBLICZNYCH
Rejestr Funduszy Inwestycyjnych prowadzony przez Sad Okregowy
w Warszawie VII Wydziat Cywilny Rejestrowy pod nr RFI 856

Adres Warszawa 00-232, ul. Ciasna 6

Numer NIP i REGON [NIP: REGON
1070026092 146 685 890

Numer telefonu 607-705-702

Adres poczty biuro@morwowa5.pl

elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony www.morwowas.pl

internetowej

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym
ostatnie)

Adres Lublin, ul. Natgeczowska 20
Data rozpoczecia 2020-12-03
Data wydania decyzji 2022-11-09

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi|NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
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postepowania egzekucyjne na
kwot¢ powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Nieruchomos¢ stanowigca dziatke gruntu nr 33/1, ark. 12,
obrgb 33-Stawin Helenow przy ul. Morwowej w Lublinie

Numer ksiggi wieczystej

LU11/00123900/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych. Brak wnioskéw o wpis w
ksiedze wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacje o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

wszystkie dane o nieruchomos$ci wynikajg z istniejacej ksiegi
wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz

istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace .
obiektow istniejacych o
potozonych o
w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na o

warunki zycia

Ucigzliwosci hatasowe, $wietlne, zapachowe 1 inne obiekty i
uwarunkowania wptywajace na warunki zycia:

Stacja Paliw ok. 1,5 km,

Aleja Krasnicka ok. 300 m

przy ulicy Natgeczowskiej w odlegltosci ok. 400 m znajduje
si¢ myjnia samochodowa

sklep Biedronka — po drugiej stronie ulicy Morwowej —
odlegtos¢ ok. 100 m

Zrédlo: google maps, informacje uzyskane od podmiotéw

prowadzgcych dziatalnos¢ w sgsiedztwie.
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Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan Uchwata nr 811/XXXI1/2013 Rady
zagospodarowania Miejskiej w Lublinie z dnia 27
przestrzennego czerwca 2013 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cze$¢ I — obszar
zachodni
Miejscowy plan odbudowy |Brak
Inne! Brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu 8U NKZHGDA - tereny zabudowy
obowiazujacego ustlugowej z dopuszczeniem
miejscowego planu lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j
zagospodarowania powyzej 3 kondygnacji

przestrzennego dla
terenu objetego

przedsiewzigciem

deweloperskim lub

zadaniem

inwestycyjnym
Maksymalna intensywnos¢ 6,0
zabudowy
Maksymalna i minimalna 2,016,0

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.
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nadziemna intensywnos¢

zabudowy
Maksymalna powierzchnia | 100%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 25m

zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustala si¢

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce na
50 m? powierzchni uzytkowej ustlug,
dla domu studenckiego zapewniono

0,9 miejsca parkingowego na 10

pokoi.

Warunki ochrony $§rodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw od-
rebnych

BRAK

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstlugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od drogi
oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego jako 4KDD, ktora
taczy si¢ z ul. Naleczowska i
Aleja Krasnicka.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w energi¢
elektryczng za
posrednictwem
miejskiego systemu
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2)

3)

4)

5)

6)

energetycznego
obstuga
telekomunikacyjna za
posrednictwem sieci i
urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j
odprowadzenie wod
opadowych i
roztopowych do
istniejgcych sieci
kanalizacji deszczowej
zasilenie w wode¢ z
istniejacych miejskich
sieci wodociggowych
odprowadzenie Sciekow
komunalnych do
istniejacej sieci
kanalizacji sanitarne;j,
zaopatrzenie w ciepto z
miejskiej sieci
cieptowniczej lub z
indywidualnych Zrodet
ciepta

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy
ustugowe;j

Tereny zabudowy
uslugowej z
dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

10,0 (9U)

Maksymalna 1 minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

min. 1,0
max. 10,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

100%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

25,0m (55,0 m - 9U)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu".
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

5%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

wskazniki parkingowe do
obliczenia zapotrzebowania na
m. p. zgodnie z§7 mp zp

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigeciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania NIE DOTYCZY
terenu
warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i NIE DOTYCZY
krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach NIE DOTYCZY

szczegllnego zagrozenia powo-
dzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Ustawa o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
Z 2014 r. Poz. 1446 z zm.) nie
dotyczy wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw od-
rebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

NIE DOTYCZY
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czynnej

Nadziemna intensywnos¢

NIE DOTYCZY

zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach Zgodnie z wypisami z
przewidzianych zagospodarowania miejscowych planow
inwestycji w promieniu 1 |przestrzennego zagospodarowania
km od terenu objetego przestrzennego, dla rejonu w
przedsiewzigciem promieniu 1 km od terenu
deweloperskim lub Przedsigwzigcia
zadaniem deweloperskiego, pelne wersje

inwestycyjnym®, zawarte
w:

dostepne w Biurze Sprzedazy.

studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019
r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin

decyzjach o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania NIE DOTYCZY
terenu
decyzjach o sr9d0w1skowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

hwatach h
uc Wé‘l ach o obs%arac ‘ NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

ie] h planach
miejscowych planac NIE DOTYCZY
odbudowy
mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach NIE DOTYCZY

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie
publicznego,

rozmieszczenia inwestycji celu

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

TAK

Czy  pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*

TAK

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

NIE

NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

budynek - ostateczna i niezaskarzona decyzja nr 457/24 z dnia
21 czerwca 2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Lublin
znak. AB-BW-II1.6740.23.2024, zmieniona decyzja nr 985/24
z dnia 18 grudnia 2024 r. znak AB-BW.6740.19.2024

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy,

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 . poz. 1333,2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 2821 784), oraz
oznaczenie organu, do

NIE DOTYCZY
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zgloszenia, wraz

sienia sprzeciwu
ten organ

ktorego dokonano

informacja o braku wnie-

V4

przez

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
0

NIE DOTYCZY

Planowany
termin
rozpoczecia i

rozpoczecie prac — 25 —-07 —2024 r.;
termin zakonczenia — 25 — 05 — 2026 r.

zakonczenia
robot
budowlanych
Opis Liczba budynkow Inwestor zamierza realizowa¢ na jednej
przedsiewziecia nieruchomosci jeden budynek uslugowo -
deweloperskieg mieszkalny;
o lub zadania
inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkow |Budynki usytuowane zgodnie z

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
mig¢dzy budynkami)

obowiazujacymi przepisami z zachowaniem
wymaganych odlegtosci od granic sasiednich
dziatek oraz odlegtosci od sasiednich
budynkéw — szczegdlowe dane znajduja sie w
dokumentacji projektowe;.

W  najblizszym sasiedztwie — od strony
poinocnej — budynek w odlegltosci 8 m;

od strony potudniowej — 32 m,

od strony zachodniej — 60 m i od strony
wschodniej 30 m;

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowe;j
lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinneg

(0)

Ostateczny metraz lokalu zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych
lokalu powierzchni po wykonaniu prac. Powierzchnia lokalu zmierzona
zostanie mieszkalnego zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12 pomiar na
poziomie podlogi w stanie catkowicie wykonczonym — przy uzyciu

dalmierza laserowego.
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Zamierzony
sposob

1 procentowy
udziat zrédet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskieg
o lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne 60% oraz wplaty nabywcow
40%

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych -
kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych

(wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy* OTWARTY

Wysoko$¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny7)

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy daje Nabywcy lokalu
mieszkalnego pewnos¢, ze zdeponowane na nim $rodki zostang wyptacone
rodzaju sprzedajagcemu (deweloperowi) po spelnieniu niezbednych
warunkow — zgodnie z zawarta umowa otwartego rachunku powierniczego.
Deweloper os$wiadcza, ze dla przedsigwziecia deweloperskiego pn.
Morwowa 5 w Lublinie BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie prowadzi Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (w
rozumieniu Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym) o numerze PL 78 1600 1071 1088 9966 2000 0007 zwany
dalej Rachunkiem Ilub Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym. W ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
prowadzony jest rachunek wirtualny Nabywcy lokalu mieszkalnego stuzacy
do dokonywania przez Nabywce wptat wynikajacych z Umowy
deweloperskiej oraz wyptat z tego rachunku na rzecz dewelopera. Bank
wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Przed wyptata Srodkow
pienigznych z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw
przedsiewzigecia  deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie

przedsigwzigcia w formie inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w
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dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego, potwierdzonego przez wyznaczong przez
bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie
ww. kontroli bank wuzyskuje rowniez prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Deweloper ma prawo
dysponowa¢ $§rodkami wyptacanymi
Powierniczego,  wylacznie realizacji
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

z Mieszkaniowego Rachunku

w  celu przedsigwziecia

Nazwa BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie
instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Harmonogram |I 20% Zakup nieruchomosci (grunt), dokumentacja projektowa
przedsigwzigcia i prace przygotowawcze - do dnia 31-12-2024 r.
deweloperskieg (11 15% Stan zerowy (strop nad kondygnacja -1) - do dnia
o lub zadania 15-04-2025 r.
inwestycyjnego |I11 15% Kondygnacje nadziemne +1 do +3 (strop nad kondygnacja
+3) - do dnia 30-07-2025 r.
1V 15% Strop nad kondygnacja +6; Sciany murowane kondygnacji
podziemnych; Sciany murowane zewngtrzne 1 dzialowe —
60% - do dnia 15-10-2025 r .
\4 15% Sciany murowane zewnetrzne i dziatowe kondygnacji —
100%, kominy; okna i drzwi balkonowe; stropodach —
jednokrotne pokrycie papa - do dnia 30-01-2026 r.
VI 10% Tynki wewng¢trzne; instalacje elektryczne wewngtrzne -
70%; instalacje teletechniczne wewnetrzne - 50%;
instalacje sanitarne wewnetrzne - 60%, do dnia
31-03-2026 r.
VII  [10% Zakonczenie zakresu robot umozliwiajace ztozenie do
PINB wniosku o pozwolenie na uzytkowanie - do dnia
25-05-2026 r.
Dopuszczenie | Cena jest stala gwarantowana. Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie
waloryzacji tylko 1 wylacznie w przypadku 1 stosownie do zmiany stawki podatku od oraz
ceny oraz okreslenie zasad towaroéw 1 uslug na Lokal w okresie od dnia zawarcia
okreslenie umowy do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, w zakresie w
zasad jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie. W przypadku zmiany stawki
waloryzacji podatku VAT, Cena ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu lub

podwyzszeniu, wedlug zasad przyjetych w powszechnie obowigzujacych
przepisach podatkowych. Strona Sprzedajaca poinformuje Stron¢ Kupujaca
w terminie 14 dni od dnia wejécia w zycie nowej stawki podatku VAT. W
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takim przypadku Stronie Kupujacej przystuguje prawo do odstgpienia od
Umowy, w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. W takim
przypadku Sprzedajacy zobowigzany jest zwréci¢ Kupujacemu cala
wptacong kwote w wysokosci nominalnej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. O$wiadczenie woli
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej] z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke

procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.

DOMU
GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywce
pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie

Swiadczenia

deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa
zgodne z informacjami w  prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,

zawartymi
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o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji ~ okreSlonych we  wzorze  prospektu
informacyjnego;

6)w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie 1 terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10)w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed

skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
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wyznacza  deweloperowi  120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkdw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
przypadku niespeinienia przez nabywce S$wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywc¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

[Skutki odstgpienia od umowy przez nabywce]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
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dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank lub
kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach  obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zZwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwrdconych
nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy
1 dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywc¢ prawo, o
ktérym mowa w art. 1, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)  zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci

na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
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jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez
osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego R
ejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralne;j
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w a
rt. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadk
u
a)  prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki domin
ujacej oraz spoiki celowe;;
5) projektem budowlanym,;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem
o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu — nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu — nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 1
przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgod¢ banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci  wilasnosci  lokalu  uzytkowego po  wplacie  pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

INFORMACJA

Srodki pienigzne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedziba w Warszawie ,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz 2023 r. poz.
825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $
rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki

deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg

gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej

deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego

deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢gpuje w termi

nie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji wobec banku
kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

e korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: brak danych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na

stronie Internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

lub
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